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Informe Construccion 2007

1. Descripcion del proyecto:

Titulo Proyecto General : CeNtro de Acogida de nifios Huérfanos

Titulo Proyecto Construccion: Construccion Residencia de Cooperantes - Construccion Escuela
Fases: Segunday Tercera Fase

Fase: Segunda
Modulo IIl - Construccion Residencia de Cooperantes

Fase: Tercera
Modulo IV — Construccion Escuela

El dia 1 de enero del 2007 comienza la segunda fase de construccion compuesta por el madulo I,
destinado a la residencia de voluntarios y servicios de estos. Aproximadamente en Mayo da comienzo la
tercera fase con el modulo IV destina albergar las aulas técnicas y posiblemente en un primer tiempo
también las habitaciones; a la espera de comenzar el modulo V destinado a habitaciones y servicios tales
como comedor, lavanderia y panaderia.

2. Analisis técnico del proyecto.

2.1. Modulo Il - Construccion Residencia de Cooperantes

Esta situado paralelo a la clinica y linda con la zona de jardin proxima al rio. Debido a la zona muy
quebrada y a la mala calidad del subsuelo, se hizo necesaria una cimentacion muy costosa para corregir
los desniveles.

Consta de una sola planta a dos niveles y con tres espacios bien definidos. Una sala destinada a oficina,
otra a la vivienda de cooperantes con tres habitaciones, un bafio y we. Una tercera sala esta destina
como espacio polivalente, tanto para reuniones como para aula de formacion.

La superficie total construida es de: 30,35 Mts X 6,30 Mts = 191,20 Metros cuadrados

2.2. Modulo IV — Construccion Escuela

Esta situado paralelo al edifico del hospital y linda a su izquierda con la finca vecinal, teniendo por frontal
la carretera principal. Al igual que en el caso del Modulo |, debido a lo quebrado del terreno hubo de
hacerse un desmonte considerable para alcanzar la cota cero y encontrar subsuelo sdlido en el que poder
asentar los cimientos.

Consta de tres plantas y una elevacion de apenas veinticinco metros cuadrados elevada como cuarta
planta. B cierre se practica sobre artesonado de madera con cubierta a dos aguas, utilizando como
material chapa metdalica tipica en el pais, mas conocida como corcorro.

Las tres plantas disponen de similar distribucion con servicios y pasillos suficientemente dimensionados
en funcidn de los coeficientes de simultaneidad y los estandar legales de las normas de construccion en
Etiopia.



La superficie total construida es de: 27 Mts X 16,35 Mts = 441 Metros cuadrados por planta

Total Superficie construida: 1324,35 Metros cuadrados por planta

3. Oficina técnica: Planos

El disefio arquitectdnico fue realizado por un arquitecto profesional y con licencia operativa para todo el
territorio federal. Dicho disefio se ajusta al Master Plan desde el que el ayuntamiento de Addis Ababa,
urbaniza la ciudad y estructura las diferentes areas arquitectonicas.

El proyecto técnico consta de diez planos:

Dicho proyecto ha sido legalizado por la correspondiente oficina del ayuntamiento de Addis Ababa, siendo
necesario pasar dos comisiones técnicas:

Comision de Arquitectura.

Comision de Estructura.

El proyecto dispone de la licencia de obras y de todas las prerrogativas y permisos necesarios para ser
gjecutado legalmente.

3.1. Planos

Plano N1: Said Plane — Plano General de la todas las edificaciones.
Plano N2: Plano de Planta.

Plano N1: Plano de estructura

Plano N1: Plano cimentacion.

Plano N1: Plano seccion frontal

4. Consulting estructural

El calculo de estructuras fue realizado por una ingeniero civil, con licencia'y capacidad legal para asumir
la responsabilidad fisica de la estructura global del edificio.

La estructura se asienta sobre zapata fija en encofrado compactado extendido segiin coeficiente 7.

Los andlisis de la capa teutonica al igual que los de resistencia, son los admisibles y estan dentro del
rango estimado como idoneo por los protocolos y la legislacion etiope.

5. Analisis ejecucién

Previo al comienzo de la obra, se ha realizado por expertos consultantes y el ingeniero de estructuras el
correspondiente andlisis de terreno y la viabilidad del emplazamiento.

5.1. Fase Estructural

Para la ejecucion de la fase estructural se llevaron a cabo las siguientes fases:

Fase estudio:

Fase destierro y desmonte.

Fase de acotacion en cota cero y estudio topografico.
Fase de cimentacion de la estructura



Fase elevacion de columnas y definicion de primer nivel.

Fase de encofrado primera placa

Fase de elevacion de columnas segundo nivel

Fase de encofrado segunda placa

Fase de elevacion de columnas tercer nivel

Fase de encofrado tercera placa, en posicidn area soportada por colunnas.
Fase de construccion de la cubierta o tejado flotante sobre madera.

5.2. Fase arquitectonica

Para la ejecucion del arquitectonico se llevaron a cabo las siguientes fases:
Fase pavimentacion suelo primera planta.

Fase Colocacion bloques, cierre y division primera planta.

Fase pavimentacion suelo segunda planta.

Fase Colocacion bloques, cierre y division segunda planta.
Fase pavimentacion suelo tercera planta.

Fase Colocacion bloques, cierre y division tercera planta.

Fase Llanos en cemento paredes y techos primera planta

Fase Llanos en cemento paredes y techos segunda planta
Fase Llanos en cemento paredes Yy techos tercera planta

Fase Colocacion Ventanas en primera, segunda, tercera planta
Fase Colocacion Puertas en primera, segunda, tercera planta

6. Analisis Econdmico

6.1. Analisis financiero

Fnalizado el estudio arquitectonicoy el calculo de estructuras se procede a confeccionar un estudio
financiero y de costes estimados, dado las grandes variaciones de los precios a la que esta sujeto el
mercado de materiales.

B presupuesto estimado para finalizar las obras y acondicionar los servicios de la misma asciende a unos
450.000,00 Eures, que considerando un cambio medio de 12 Birrs por Euro, sittia el coste de la obra en
unos 5.400.000,00 Birrs.

Costes estos referidos a la contrata total de la obra y de las correspondientes responsabilidades de
gjecucion y control de la misma.

Si bien Global Infantil elige como es de costumbre la direccidn y el control total de la obra y dado que el
estatus legal nos permite hacerlo, nos constituimos como promotores de nuestra propias obras,
asumiendo la direccion y el control de la misma, la contratacion de servicios, personal y la compra de los
materiales correspondientes en el mercado; lo que supone un enorme abaratamiento de los costes , una
mejora de la calidad de la construccidn y sin duda desde una planificacion y una exhaustiva valoracion y
control de métodos y tiempos un adelanto en la fecha de finalizacion.

En una palabra desde el maximo control y mejoras en la gestion, se consigue la maxima optimizacion de
los recursos disponibles y de los vectores coste — resultado final.

Estimamos que el coste real de la obra no ha de pasar 1.600.00,00 Birrs.
Desglosando dicho coste en dos partidas fundamentales:

Tipo Partida Gasto Birrs Gasto Euros

Gastos de construccion: 1.600.000,00 133.333,00




Gastos de acondicionamiento :

500.000,00

41.666,00

Desviacion del presupuesto inicial

50.000,00

4.166,00

En la palitica de financiacion de la organizacion, esta asume el 40% con fondos propios, recaptados
directamente por la organizacion entre los donantes o los socios, financiando el 60% de los gastos
mediante fondos procedentes de donaciones privadas 25 %Y el restante 15 % procedente de entidades
de caréacter publico, via concursos o fondos publicos de caracter extraordinario.
En todo caso la financiacion con fondos de caracter publico no ha de pasar de un 20 %.

Asimismo la participacion de los fondos propios no ha de ser menor del 30 %, lo que debe entenderse
como un esfuerzo de la organizacion de dar credibilidad a los proyectos y garantizar la sostenibilidad y la

finalizacion de estos.

Porcentajes de financiacion

Origen de los fondos % Limite Inferior | Limite Superior
% %
Fondaos propios 50 40 60
Fondos privados y donaciones 35 20 50
Fondos publicos 15 5 20
6.2. Anélisis de costes
6.2.1. Partida de Gastos
Partida Descripcion Coste Birrs Coste Euros

Modulo Il —
construccion Residencia de Cooperantes
Gastos Salarios de personal 19.919,00 1.659,92
Gastos Contratas 27.106,00 2.258,83
Gastos Materiales 168.077,00 14.006,42
Gastos Oficina Técnica 0,00
Total 215.102,00 17.925,17
Modulo IV—
Construccion Escuelay Talleres Técnicos
Gastos Salarios de personal 64.377,00 5.364,75
Gastos Contratas 46.010,00 3.834,17
Gastos Materiales 590.799,50 49.233,29
Gastos Oficina Técnica 18.220,00 1.518,33
Total 719.406,50 59.950,54

| Total 934.508,50 77.875,71




6.2.2. Analisis de Gastos / Meses

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio
MODULO Il
Salario 5.800,00 3.735,00 3.179,00 5.805,00 1.400,00
Contratas 4.473,00 12.249,00 4.000,00 6.384,00
Material 49.122,00 44.585,00 25.695,00 28.116,00 20.559,00
Oficina Técnica
TOTAL MODULO Il 59.395,00 60.569,00 28.874,00 37.921,00 28.343,00 0,00
MODULO IV
Salario 8.675,00 16.200,00
Contratas 13.700,00
Material 58.691,00 217.331,50
Oficina Técnica 1.000,00 17.220,00
TOTAL MODULO IV 0,00 0,00 0,00 0,00 68.366,00 264.451,50
TOTAL OBRA 59.395,00 60.569,00 28.874,00 37.921,00 96.709,00 264.451,50
Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre TOTAL
19.919,00
27.106,00
168.077,00
0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 215.102,00
11.157,00 12.090,00 8.330,00 7.925,00 64.377,00
11.400,00 3.200,00 5.540,00 12.170,00 46.010,00
130.736,00 69.286,00 75.163,00 39.592,00 590.799,50
18.220,00
153.293,00 84.576,00 89.033,00 59.687,00 0,00 0,00 719.406,50
153.293,00 84.576,00 89.033,00 59.687,00 0,00 0,00 934.508,50
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